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CAPITULO I

articulo 1.°

Clasificacion zonal.—A efectos de aplica-
cidn de estas ordenanzas se considerardn las
zonas siguientes:

ZONA 1.—VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ZONA 1I.—VIVIENDA COLECTIVA.

ZONA III.—CIVICO-COMERCIAL.

ZONA 1IV.—ESPECIAL Y VERDE PUBLICA.



CAPITULO 1II

articulo 2.°

Definicion—Zona constituida por terre-

nos susceptibles de parcelacién para edifica-
0 R D E NA N ZA ZO N A PR I M E R A cion de vivienda unifamiliar aislada.




articulo 3.°

Indivisibilidud ——Las parcelas tendrdn la
cualidad de indivisibles, extremo que se¢ ha-
rd constar en la cédula urbanistica, pudiendo
agruparse varias de ellas.

articulo 4.°

Cerranientos.—Al quedar dotada lu par-
cela de urbanizacién exterior serd obligato-
ria la ejecucién de cerramientos en los lin-
deros. En los frentes correspondientes a ca-
lles. la parte baja serd de mamposteria con
altura mdxima de un metro. pudiendo cs-
tar constituida la parte alta por elementos
vegetales o metdlicos decorativos (celosia).
Los linderos comunes a distintas parcelas
quedardn libres de esta obligatoriedad de
construir en tanto subsista la conformidad
de los ttulares de cadu una de ellus. Estos
cerramientos no podrdn tener una altura ma-
vor de 1.50 metros.



articulo 5.°

Condiciones de uso.—Exclusivo de vivien-
da, admitiéndose los locales de gabinetes o
despachos para uso del titular de la vivienda
en el normal ejercicio de profesiones libe-
rales.

Se prohibe el establecimiento de sanato-
rios. clinicas. hoteles. hospederias v pen-
siones.

Se prohibe el estublecimiento de centros
de recreo o diversién publica o espectéculos
de cualquier naturaleza.

Se prohibe el establecimiento o construc-
cién de conventos, iglesias v edificios desti-
nados a comunidades.

Se prohibe destinar viviendas a usos que
no estén conformes a la mds absoluta mo-
ralidad.

Se prohibe construir con cardcter perma-
nente almacenes o depdsitos de materiales.
Estos tendrén de permanencia la duracién
de obras en la parcela.

Se prohibe destinar las parcelas a cultivo
agricola. asi como la instalacion de galline-
oS, conejeras, pajareras. colmenas u otros
criaderos de animales y cualesquiera otras
construcciones que notoriamente alteren o
perturben la fisonomia propia de esta urba-
nizacién.

Se prohibe cualquier tala de arboles sin
permiso previo de la empresa urbanizadora.

articulo 6.°

Superficie de ocupacion. — La superficie
mdxima autorizada vendrd expresada por el

indice O en que resulte de la férmula si-
guiente :
3.500-S
O=
250

Siendo S Ia superficie de la parcela en m®.



articulo 7.°

Mdximo volumen edificable—Sera el re-
sultante de multiplicar la superficie S de la

. . o

parcela por el indice mdximo de volumen articulo 8.

obtenido por la expresién:
Altura de pisos—No serd inferior a 2,50

5.500-S metros en locales de vivienda, y a 2 metros
]=———enm/m* en dependencias auxiliares. No serd supe-
5.500 rior a 3.50 metros.




articulo 9.°

Altura de edificacion.—La altura total de
edificacion. definida como diferencia de co-
tas entre el punto mds alto de la edificacidn
y el arranque de la misma en el punto mds
bajo, en la rasante del terreno no podrd ser
supgrior @ 9 metros.

articulo 10.°

Distancias minimus a linderos.—Cualquier
parte de la construccién deberd estar sepa-
rada de los limites de la parcela por dis-
tancias no inferiores a los minimos que in-
dica el siguiente cuadro:

Retran- Orros

queo linde-

Superficie parcela calles ros
Hasta 1.000 m* . . . . 8 m. Sm.
De 1.000 m* a4 2.000 m-. 9 m. 6 m.
Mds de 2.000 m- . . .. 10 m. 7 m.




articulo 11.°

Condiciones higiénicas.—Viviendas y ane-
xos habrdn de satisfacer como condiciones
higiénicas bdsicas las contenidas en la Or-
den del Ministerio de la Gobernacién de fe-
cha 29 de febrero de 1944 relativas a super-
ficies y volimenes minimos de las habita-
ciones, disposicién de las mismas, normas
sobre luz y ventilacién y dimensiones mini-
mas de escaleras, antepechos y barandillas.

articulo 12.°

Servicios e instalaciones:

Acua.—Toda vivienda debera tener insta-
lacion de agua corriente, siendo la asignacidén
minima diaria de 250”1 habitante y dia.

ELECTRICIDAD.—Serd obligatoria la insta-
lacién de alumbrado y uso doméstico, asi co-
mo la instalacién de un punto de luz en
cada posible acceso a la parcela. El célculo
e instalacién de lineas, mecanismos y acce-

sorios deberdn realizarse para una corriente
de 220 V.

SANEAMIENTO.—Las aguas negras o sucias
procedentes de los servicios de las viviendas
deberdn recogerse en tuberias impermeables
y se conducirdn al exterior de la parcela,
donde se acometerdn a la red de alcantari-
llado de la urbanizacidn.

CHIMENEAS DE VENTILACION. — Se admite
el empleo de chimeneas de ventilacién, tipo
Shunt, para la adecuada renovacién del aire
en cuartos de bafios, retretes y aseos.
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articulo 13.°

Piscinus. — Las piscinas se podran cons-
truir libremente sujetas a las siguientes con-
diciones:

a) Estardn dotadas de un aparato depu-
rador en circuito cerrado.

b) El agua para suministro no podrd to-
marse de la red sin expresa autorizacidn de
la compafia suministradora y con autoriza-
cién de la Empresa urbanizadora.

articulo 14.°

Condiciones estéticas: Muteriales. — Para
lograr. dentro de una ldgica libertad de di-
sefio y composicidon. que el Complejo posea
con cardcter acorde con las caracteristicas
sociales. geogréficas. estéticas, etc.. que sus
creadores tratan de imprimirle. se han fijado
unos invariantes de construccién que en lo
que respecta a los materiales son los siguien-
tes:

Podrdn emplearse los siguientes materia-
les como predominantes exteriormente: pie-
dra desbastada o a media labra, hormigén
visto, ladrillo pardo (tipo tejar). revocos a la
cal o similares v maderas.



articulo 15.°

Condiciones estéticas: Cubiertas.—En las
cubiertas se recomienda preferentemente el
uso de la teja drabe en tonos pardos.

Sin embargo. se admitird también la cu-

bierta de pizarra. asi como la terraza como
elemento complementuario de la vivienda.
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articulo 16.°

Condiciones estéticas: Normas generales.
En general, no se autorizan aquellos pro-
yectos que por su disefio, emplazamiento o
materiales a emplear desentonen de la cate-
gorfa que debe presidir el Complejo.
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CAPITULO IIIX

articulo 17.°

Definicion.—Zona constituida por terre-
nos susceptibles de parcelacion para edifica-
cion de vivienda colectiva en disposicién
abierta.

ORDENANZA ZONA SEGUNDA La superficie minima por parcela serd de

500 metros cuadrados.




articulo 18.°

Superficie de ocupacion. — La superficie
maxima autorizada serd del 40 por 100 de
la superficie de la parcela.

La superficie no edificable se considerard
afectada de modo permunente por el uso de
espacio libre privado. no pudiendo ser par-
celuda ni vendida con independencia de la to-
talidad del solar que incluye la construccion
levantada.
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articulo 19.°

Condiciones de uso.—Al uso de vivienda,
definido igual que para la zona primera (ar-
ticulo 5.7). se afiade el de uso publico resi-
dencial (hoteles, residencias, etc.).
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articulo 20.°

Cerramientos. — Tgual que zona primera
(articulo 4.°),

articulo 21.°

Mdaximo volumen edificable —E] maximo
volumen edificable serd de tres metros cubi-
cos por metro cuadrado de parcela, con un
maximo de cuatro plantas.



articulo 22.°

Altura de pisos.—Se establece una altura

minima de 2.50 metros:
cerd de 4 metros.

la altura méaxima
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articulo 223.°

Distancia a linderos.—El retranqueo res-
pecto a la linea oficial de la calle serd de
3 metros como minimo. El de los restantes
linderos serd una distancia no inferior a los
3/4 de la altura de la edificacién, como mi-
nimo de 3 metros.
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articulo 24.°

Condiciones higiénicas. — Igual que zona
primera (articulo 11).

articulo 25.°

Servicios e instalaciones.—Igual que zona
primera (articulo 12).



articulo 26.°

Piscinas.—Igual que zona primera (articu-
lo 13).
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articulo 227.°

Condiciones estéticas. — Igual que zona
primera (articulos 14, 15 y 16).
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CAPITULO 1V

articulo 28.°

Definicion.—Zona destinada a la construc-
cién de cdificios comerciules v piblicos -
ra ¢l servicio del Complejo.

En la memoria quedan especificados los
cdleulos de necesidudes v previsiones para
los distintos usos, realizado conforme a los

ORDENANZA ZONA TERCERA datos proporcionados por la Szecidn de Pla-

neamiento Especial de la D. G. U.




articulo 29.°

Condiciones de 1s0.—Quedan permitidos
los siguientes usos:

Uso de vivienda: Exclusivamente para
el personal dedicado u la vigilancia v servi-
cio del Complejo.

Uso administrativo: oficinas municipales,
de Correos. Telégrafos, Teléfonos, Bancos,

cuuartelillos de Guardia Civil. Bomberos,
Guardias Jurados. etc.

Uso de espectdculos: cine. teatro. recinto
nara verbenas. salus de flestas. ete.

Uso religioso: iglesia.

Uso recreativo v cultural: bares. cafete-
rius. sulas de exposiciones. escuelas.

Uso sunitario: casa de socorro. dispensa-
rios, cuarderias.

L'so comerciul.
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articulo 30.°

Superficie de ocupacion vy mdximo volu-
men edificable—La superficie midxima au-
torizada serd del 33 por 100 de la superficie
del terreno.

El volumen maximo edificable serd de
tres metros cubicos por metro cuadrado de
terreno. con una altura mdxima de cuatro
plantas.
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articulo 31.° articulo 32.°

Altura de pisos.—Igual que zona primera Condiciones higiénicas. — Igual que zona
(articulo 18). primera (articulo 11).




Servicios e instalaciones.—Igual que zona

primera (articulo 12).

articulo 33.°
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articulo 34.°

Condiciones estéticas. — Igual que zona

primera (articulos 14, 15 y 16).
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articulo 35.°

Edificacién.—La construccién de esta zo-
na comercial y civica, atn desarrollandose
escalonadamente de acuerdo con el plan de
etapas del Complejo, habrd de sujetarse a
un proyecto previo de todo el conjunto.

ORDENANZA ZONA CUARTA



CAPITULO V

articulo 36.°

Definicion. — Luas zonas especial v verde
publica estdn constituidas por espacios con
proporcién grande de arbolado. destinados
por una parte 4 dar adecuado emplazamien-
to u las edificaciones previstas en el articu-
lo 37 (zona especial) v por otra parte a la
creacién de parques. jardines. zonas fores-
tales v de proteccidn (zona verde publica).
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articulo 37.°

Zona especial: usos, superficies, voluine-
nes v altura de pisos.—Esta zona compren-
dera las edificaciones resefiadas en los pla-
nos de zonificacidn. todas ellas de cardcter
publico. v que no podrd ser destinado a uso
distinto del fijudo. Dichas edificaciones son
las siguientes: un restauranie. una piscina
publica. una plaza de toros con picadero y
una gran zona deportiva.

La superficie de ocupacion maxima de la
parcela serd del 33 por 100.

El maximo volumen edificable serd de
dos metros cibicos por metro cuadrado de
parcela. La superficie no edificable se con-
siderard afectada de modo permanenie por
el uso de espacio libre privado. no pudiendo
ser parcelado ni vendido con independencia
de la totalidad del solar que incluye la cons-
truccién levantada.

La altura de pisos serd libre. de acuerdo
con las necesidades de cada tipo de edifica-
cién. v la total no podrd sobrepasar los diez
metros.
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articulo 38.°

Zona especial: condiciones estéticas e hi-
giénicas.—En cuanto sea de aplicacion gene-
ral habrd de considerarse lo establecido en
los articulos 11, 14, 15 y 16. En lo especifico
de cada uso habrd de atenerse a los distin-
tos reglamentos oficiales vigentes.

articulo 39.°

Piscinas.—Igual que en zona primera (ar-
ticulo 13).

Madrid, 4 octubre de 1966.

CONFORME :

La propiedad.
(ilegible)

Los arquitectos.,
(ilegible)




