AL EXCMO AYUNTAMIENTO DEL ESPINAR

Don OSCAR GIL MARIN, mayor de edad, vecino de Madrid, con
domicilio en la calle Goya n° 47, y con D.N.I. 5.414.351-J, interviniendo en
este acto como Presidente de ola COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL
COMPLEJO URBANISTICO RESIDENCIAL DE LOS ANGELES DE SAN RAFAEL,
constituida ante el Notario de Madrid, D. Juan Antonio Pérez Rodriguez
el dia 13 de noviembre de 1967, bajo el nUmero 188 de orden de su
protocolo, domiciliada en Madrid, calle Goya, 47, enconirdndose sus
estatutos inscritos en el registro de la propiedad nimero dos de Segovia
y con el CIF H40104465, ante el M. Ayuntamiento de El Espinar
compareced y como mejor proceda en Derecho DICE:

Coémo continuacidn de nuestro anterior escrito de fecha 10 de julio del
afo en curso, y porque lo en él solicitado, forma parte del Orden del dia
del Pleno que se celebra hoy en el M.l. Ayuntamiento de El Espinar, es
por lo que resulta conveniente MANIFESTAR:

PRIMERO.- El Complejo Urbanistico Residencial “Los Angeles de San
Rafael” se encuentra ubicado en la provincia de Segovia, en los
municipios de El Espinar y Vegas de Matute. Su desarrollo urbanistico se
dividi6 en cinco Fases, de las cudles la Primera y la Segunda, se
encuentran en el término municipal de El Espinar y cuyo desarrollo se
llevé a cabo mediante Plan Parcial aprobado definitivamente el 23 de
febrero de 1.967 por la Delegacion Provincial de Segovia del Ministerio
de la Vivienda.

El Plan Parcial de 1967 sc redacté de conformidad con las disposiciones
de la Ley del Suelo de 1.956, que preveia en su articulado como sistema
de actuacién, entre ofros (articulo 113.1), el de compensacién, para el
cudl no se recogia la obligacién de la cesién gratuita de la superficie
vial y de la superficie destinada a parques y jardines.

SEGUNDO.- El Plan Parcial de 1947 establece que el desarrollo y la
conservacion serd de cuenta de la Empresa Urbanizadora y
posteriormente, cuando esté constituida la comunidad de propietarios,
correrd a cargo de la misma. Es decir el deber de conservacién recae
sobre los propietarios de la unidad de actuacién, por lo que quedan
sujetos los propietarios de los terrenos comprendidos en el poligono o
unidad de actuacién a la obligacién de la conservacion de las obras
de urbanizacién.

Este planteamiento ha quedado obsoleto por ser contrario a los
intereses generales y a las nuevas necesidades que demanda la
poblacién y el nuevo estado de las cosas y asi se ha plasmado en las
sucesivas legislaciones urbanisticas. En nuestro Derecho urbanistico



vigente, la regla general es que la conservacién de las obras de
urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios pUblicos serdn de cargo de la Administracién actuante, una
vez que se haya efectuado la cesién de aquéllas (articulo 206 y 207 del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn). Por otra parte, es excepcional que
queden sujetos los propietarios de los terrenos comprendidos en el
poligono o unidad de actuacién a la obligacién de conservar bienes
que deben ser de fitularidad piblica o que deben ser destinados a un
servicio o utilidad pUblica.

TERCERO.- Pues bien, la Disposiciéon Derogatoria Unica del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, al establecer que “quedan derogadas
cuantas disposiciones de igual o inferior rango resulten contrarias a lo
dispuesto en el presente Decreto”.

Por otra parte, la Disposicion Transitoria Octava, relativa a la Recepcion
de urbanizaciones, establece que en los sectores y demds dmbitos
donde a la entrada en vigor de este Reglamento la urbanizacién ya
esté ejecutada pero no haya sido recibida por el Ayuntamiento, o bien
donde los terrenos destinados a vias publicas, espacios libres publicos y
demds usos y servicios publicos no hayan sido ain cedidos al
Ayuntamientfo, debe cumplirse lo dispuesto en los arfs. 206 y 207 del
Reglamento. Estos preceptos obligan a la cesién y recepcion de la
urbanizacién ya ejecutada.

CUARTO.- Lllegados a este punto advertir que la Administracion
municipal esta sujeta al principio de legalidad cuya plasmacion
constitucional se encuentra en el articulo 103.1 de la Constitucion
Espafiola, en el que se establece expresamente que “la Administracién
Pdblica sirve con objetividad a los intereses generales y actia de
acuerdo con los principios de eficacia, jerarquia, descentralizacién,
desconcentracién y coordinacién con sometimiento pleno a la Ley y al
Derecho".

Razén por la que de no acordarse la final recepcion de la Urbanizacion
en los términos previstos por la legislacion urbanistica vigente en Castilla
y Ledn, el Ayuntamiento al que tengo el honor de dirigirme incurriria en
responsabilidad por contravenir lo previsto en la Disposicion Transitoria
Octava del Decreto 22/2004).

Asi pues, con independencia de la forma concreta en que hayan de
prestarse en un futuro los Servicios bdsicos en el Complejo Urbanistico
Residencial de los Angeles de San Rafael, que, conforme a lo prevenido
en los articulos 25y 26 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las



Reglamento urbanistico de Castilla y Ledn, asi como el reglamento de
gestion urbanistica; ya que en caso de que el propio ayuntamiento no
pudiese prestar dichos servicios, siempre se puede utilizar los
instrumentos previstos al efecto como son las llamadas entidades
Urbanisticas colaboradoras que es la genuina expresion  de
participacion de los ciudadanos en sus propios ayuntamientos.

En este sentido cabe recordar al Ayuntamiento que han sido numerosas
las entrevistas que para dar efectividad a tal situacién se han llevado a
cabo, incluso por esta parte se han presentado borradores para que de
una forma paulatina se pudieran ir prestando los servicios por medio,
insisto, de las Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

No se puede olvidar que la actual Comunidad de Propietarios de los
Angeles de San Rafael constituye ya en si una Enfidad Urbanistica












